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1 Základné údaje

Predmet čiastkovej zmeny 


Obstarávateľ


:
Obec Spišský Hrušov
Spracovateľ čiast. zmeny      :
Ing. arch. Ján Pastiran, Letná 49, 
052 01 Sp. Nová Ves

Autorský kolektív :






Ing. arch. Pastiran Ján






Ing. arch. Mihalko Lukáš






Ing. arch. Jaško Martin

Spracovaľ ÚPN-O
 
:
Ing. arch. Ján Pastiran, Letná 49, 

052 01 Sp. Nová Ves
Odborne spôsobilá osoba



pre obstarávanie ÚPD
 : 
Ing. Ján Kunák, Stará Ľubovňa
1.1 Hlavné ciele riešenia a problémy, ktoré územný plán - ZaD rieši.

· Údaje o dôvodoch zmeny a doplnkov obstarania ÚPD

Obec Spišský Hrušov má schválený územný plán obce uznesením č.8/2003   zo dňa 24. 5. 2003 , ktorý spracoval  Ing. arch. Ján Pastiran s kolektívom. Navrhované zmeny a doplnky premietajú aj ZaD ÚPN VÚC KSK schválené uzn. č. 10/2009 zo dňa 24. 9. 2009(Všeobecne záväzné nariadenie, ktorým sa vyhlasujú Zmeny a doplnky 2009 záväznej časti Územného plánu veľkého územného celku Košický kraj vyhlásenej nariadením vlády SR č. 281/1998 Z.z. a VZN KSK č. 2/2004) a uznesením č. 11/2009 zo dňa 27.8. 2009, ktorým sa ustanovilo Všeobecne záväzné nariadenie, ktorým sa vyhlasuje úplné znenie záväznej časti Územného plánu veľkého územného celku Košický kraj vyhlásenej nariadením vlády SR č. 281/1998 Z.z., VZN KSK č. 2/2004 a VZN KSK č. 10/2009.
Obec Spišský Hrušov pristupuje aktívne pri príprave rozvojových programov obce. Mimo prípravy pozemkov pre výstavbu rodinných domov v lokalite Lenkava, obec sa aktívne zapája aj do projektov podporovaných EU ako je obnova školy, verejných priestranstiev, pamiatkovo chránených objektov a pod. Tak ako výrazne stúpajú požiadavky na plochy bývania formou IBV, navrhované bývanie v bytových domoch podľa územného plánu je málo atraktívne pre domáce obyvateľstvo. Aj z tohto dôvodu sa obec rozhodla redukovať plochy bytovej výstavby vo forme bytových domov a nahradiť ich plochami IBV. S ohľadom na zložitosť majetkového usporiadania a cenu pozemkov sa mnohí záujemcovia o výstavbu rodinných domov orientujú na využívanie voľných záhrad v existujúcej zástavbe. V obci sa začína aktivizovať aj podnikateľská sféra a z jej iniciatívy vyplývajú aj požiadavky na rozvoj výrobných a obslužných plôch. Obecné zastupiteľstvo svojim uznesením č. 33/12 zo dňa 28.9.2013 potvrdilo požadované zmeny územného plánu obce.
1.2 Špecifikácia požadovaných zmien a doplnkov územného plánu č. 1/2013 a vymedzenie riešeného územia.

Zmena  1.1/2013
IBV Lenkava
Zmena plôch bytových domov za plochy rodinných domov na parcele č. 979/2 v lokalite Lenkava. 
Zmena  1.2/2013
IBV 
Preorganizovanie plôch zástavby rodinných domov a dopravného napojenia na parcelách 984/2, 984/10, 984/12.
Zmena  1.3/2013
Rozšírenie plôch zástavby rodinných domov v lokalite Kamenica na parcelách č. 907

Zmena  1.4/2013
Zmena plôch verejnej zelene na plochy vybavenosti a služieb na parcelách 939/3 – 5 v lokalite Dol
Zmena  1.5/2013
Zmena plochy občianskeho vybavenia na starom hospodárskom dvore na plochy drobnej výroby, služieb a obchodu na parcele č. 476/1
Zmena  1.6/2013
Zmena plochy športu a rekreácie na parcelách 476/9,476/8,477,474,479 na plochy verejných priestranstiev a zelene.
Zmena  1.7/2013
Zmena plochy záhrad na parcele 604 na plochy verejných priestranstiev a zelene.

Zmena  1.8/2013
Zmena plochy pasienkov na parcelách 975. 976 na plochy poľnohospodárskej výroby – kozia farma

Zmena  1.8.1/2013
Zmena plochy pasienkov na parcelách 973 na plochy poľnohospodárskej výroby – poľnohosp. areál
Zmena  1.9/2013
Zmena spôsobu a rozsahu zástavby rodinných domov v lokalite DOL.
Zmena  1.10/2013
Zmena plochy pasienkov na časti parciel 952 a 958 v lokalite Miloj na plochy poľnohospodárskej výroby na časti parcely 954 z plôch role na plochy služieb a obchodu so zameraním na cestovný ruch.
Zmena  1.11/2013
Zmena plochy pasienkov na parcelách 1169/1-6, 1170/345,346,347,348 na vodné plochy (protipovodňovej ochrany).
1.3 Zoznam použitých podkladov

· Územný plán obce Spišský Hrušov /Ing. arch. Ján Pastiran, Sp. N. Ves/

· Požiadavky obce a navrhovateľov zmien a doplnkov ÚPN
· ÚPN VÚC KSK ZaD 2009
· Konzultácie s objednávateľom zmien a doplnkov ÚPN

2 POPIS SÚČASNÉHO STAVU PODĽA PLATNEJ ÚZEMNOPLÁNOVACEJ DOKUMENTÁCIE a navrhované zmeny.
2.1 Navrhované zmeny a doplnky územného plánu

Zmena  1.1/2013
Zmena časti plôch bývania v bytových domoch na plochy bývania v rodinných domoch na parcelách 979/11v lokalite Lenkava.
Súčasný stav 

Parcela 979/11 leží na juhovýchodnom okraji obce mimo zastavaného územia v kontakte so zastavaným územím. Daný pozemok je poľnohospodárskou pôdou – trvalé trávnaté porasty o ploche 9 072 m2, využívaný ako pasienok.
Navrhovaný stav

Návrh zmien územného plánu mení podstatnú časť plochy( m2) pôvodnej funkcie bývania v bytových domoch na funkciu bývania v rodinných domoch z dôvodu nezáujmu domáceho obyvateľstva o bývanie v bytových domoch. V danej lokalite je možné vybudovať 12 rodinných domov. Návrh zmien ponecháva časť plochy pre bývanie v bytových domoch pre možný záujem o takúto formu bývania v budúcnosti. 
Riešenie dopravy

Dopravne je lokalita napojená na existujúcu miestnu obslužnú komunikáciu kat. C3 MOK 7,50/40/30 s doplnením jednej vetvy o dĺžke 160 m ukončenej obratiskom.
Riešenie technickej infraštruktúry

Pozemok je možné napojiť na existujúce inžinierske siete uložené v priľahlej komunikácii rozbudovanej lokality Lenkava. Doplnia sa tiež v navrhovanej uličke s napojením na existujúcu sieť inžinierskych sietí. Jedna sa o rozvody vody, kanalizácie, el. energie, zemného plynu.

Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhovaná zmena funkčného využitia územia zásadne neovplyvni kvalitu doterajšieho stavu životného prostredia. Potreby odvozu tuhého komunálneho odpadu budú riešené štandardným spôsobom ako v obci – zvozom na riadenú skládku. Likvidácia odpadových vôd bude riešená zaústením do obecnej kanalizácie.
Zmena  1.2/2013
Preorganizovanie plôch zástavby rodinných domov a dopravného napojenia na parcelách 984/2, 984/10, 984/12.
Súčasný stav 

Parcely 984/2, 984/10, 984/12 sa nachádzajú v lokalite Za Jurcom v bezprostrednom kontakte s novou lokalitou IBV Lenkava. V súčasnosti sú to nadmerné záhrady pri pôvodnej zástavbe rodinných domov. Parcely ležia mimo zastavaného územia. Daný pozemok bol vyňatý z PP 23.3. 2012 obvodným pozemkovým úradom. 
Navrhovaný stav

Predmetom zmeny je iné usporiadanie dvoch stavebných pozemkov akceptujúcich pôvodnú parceláciu v území.
Riešenie dopravy

Dopravne je lokalita napojená na existujúcu miestnu obslužnú komunikáciu kat. C3 MOK 7,50/40/30 s doplnením jednej vetvy o dĺžke 50 m.
Riešenie technickej infraštruktúry

Pozemok je možné napojiť na existujúce inžinierske siete uložené v priľahlej komunikácii. Jedna sa o rozvody vody, kanalizácie, el. energie, zemného plynu.

Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhovaná zmena usporiadania rodinnej zástavby v danom území neovplyvni kvalitu doterajšieho stavu životného prostredia. Potreby odvozu tuhého komunálneho odpadu budú riešené štandardným spôsobom ako v obci – zvozom na riadenú skládku.

Zmena  1.3/2013
Rozšírenie plôch zástavby rodinných domov v lokalite Kamenica na parcelách č. 907
Súčasný stav 

Parcela 907 až 1 315 leží na severozápadnom okraji obce mimo zastavaného územia v kontakte so zastavaným územím. Ide o plochu za existujúcimi záhradami s vybudovanou cestou a technickou infraštruktúrou. Daný pozemok je poľnohospodárskou pôdou – orná pôda o ploche 6 230 m2, orná pôda.

Navrhovaný stav

Návrh zmien územného plánu mení plochy poľnohospodárskej výroby na funkciu bývania v rodinných domoch z dôvodu záujmu obyvateľov o výstavbu rodinných domov v lokalite kde je už vybudovaná miestna komunikácia a potrebné inžinierske siete. Ide teda o novú zástavbu nadväzujúcu na zástavbu rodinných domoch budovaných cez cestu v nadmerných záhradách. V danej lokalite je možné vybudovať cca 6 rodinných domov. 

Riešenie dopravy

Dopravne je lokalita napojená na existujúcu miestnu obslužnú komunikáciu kat. C3 MOK 7,50/40/30.
Riešenie technickej infraštruktúry

 V danej lokalite sú vybudované inžinierske siete. Jedna sa o rozvody vody, kanalizácie, el. energie, zemného plynu.

Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhovaná zmena funkčného využitia územia zásadne neovplyvni kvalitu doterajšieho stavu životného prostredia. Potreby odvozu tuhého komunálneho odpadu budú riešené štandardným spôsobom ako v obci – zvozom na riadenú skládku.
Zmena  1.4/2013
Zmena plôch verejnej zelene na plochy vybavenosti a služieb na parcelách 939/3-5 v lokalite Dol
Súčasný stav 

Parcely 939/3 až 939/5 ležia na západnom okraji obce, mimo jeho zastavaného územia v kontakte so zastavaným územím a cestou II/536 Sp. N. Ves – Sp. Vlachy. Ide o voľnú plochu na okraji dediny s existujúcou  cestou v dostupnej vzdialenosti k existujúcej technickej infraštruktúre. Daný pozemok je poľnohospodárskou pôdou – orná pôda o celkovej výmere 1 632 m2.

Navrhovaný stav

Návrh pôvodného územného plánu uvažoval využiť tieto pozemky ako verejnú zeleň s izolačnou funkciou popri ceste II/536. Návrh zmien a doplnkov územného plánu prehodnotil toto územie na podnet vlastníkov pôdy a mení súčasné plochy poľnohospodárskej výroby na funkciu s polyfunkčným využitím na služby a čiastočne aj na bývanie. Tu je potrebné pripomenúť, že funkcia bývania je doplnková pri realizácii technických opatrení na zníženie hlučnosti od existujúcej cesty II. triedy. Prístup do lokality je možný po starej ceste II/ 536. 

Riešenie dopravy

Dopravne je lokalita napojená na existujúcu miestnu obslužnú komunikáciu kat. C3 MOK 7,50/40/30.
Riešenie technickej infraštruktúry

 V danej lokalite bude nutné vybudovať nové siete technickej infraštruktúry aj s ohľadom na novovznikajúcu zástavbu rodinných domov v lokalite DOL, čo rieši zmena č. 1.9/2013. Tieto sú už navrhnuté v pôvodnom územnom pláne a nie je potreba ich zmien.
. Jedna sa o rozvody vody, kanalizácie, el. energie, zemného plynu.

Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhovaná zmena funkčného využitia územia zásadne neovplyvni kvalitu doterajšieho stavu životného prostredia. Potreby odvozu tuhého komunálneho odpadu budú riešené štandardným spôsobom ako v obci – zvozom na riadenú skládku.
Zmena  1.5/2013
Zmena plochy občianskeho vybavenia na starom hospodárskom dvore na plochy drobnej výroby, služieb a obchodu na parcele č. 476/1 a verejnú zeleň na parcelách 476/8, 471, 479,  Na parcele  397 zmeniť spôsob dopravy okolo parcely 369, na nej umožniť polyfunkčné využitie na bývanie a služby.
Súčasný stav 

Parcely 476/2 až 7 predstavujú stavebné objekty pôvodného majera a neskôr poľnohospodárskeho dvora ŠM a parcela 476/1 dvor v strede obce s celkovou plochou 9 473 m2. 
Parcely 396 a 397 ležia cez cestu k predtým popisovaným parcelám a sú voľnými záhradami, kde v pôvodnom územnom pláne bola navrhnutá miestna obslužná komunikácia.
Navrhovaný stav

Návrh pôvodného územného plánu uvažoval využiť pozemky a objekty č. 476/1 – 8 a 471, 479 na účely občianskeho vybavenia a služieb. Vzhľadom na zmenu majetkových pomerov v území dochádza k prestavbe objektov ma drobné výrobné prevádzky, obchody a služby. Táto funkcia je v území akceptovateľná.

Posun navrhovanej miestnej komunikácie na parcelu 397 umožňuje plnohodnotne využiť parcelu 396 na polyfunkčného domu  bývania a služieb lekára.  

Riešenie dopravy

Dopravne je lokalita napojená na existujúcu miestnu obslužnú komunikáciu kat. C3 MOK 7,50/40/30.
Riešenie technickej infraštruktúry

 V danej lokalite sú vybudované všetky inžinierske siete a zmeny ÚPN ich nemení.
Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhovaná zmena funkčného využitia územia zásadne neovplyvni kvalitu doterajšieho stavu životného prostredia. Potreby odvozu tuhého komunálneho odpadu budú riešené štandardným spôsobom ako v obci – zvozom na riadenú skládku.

Zmena  1.6/2013
Zmena plochy športu a rekreácie na parcelách 476/9,476/8,477,474,479 na plochy verejných priestranstiev a zelene.

Súčasný stav 
Parcely 476/9,476/8,477,474,479  sú nezastavanými plochami o rozlohe 1 753 m2 a v minulosti tvorili súčasť poľnohospodárskeho dvora. 

Navrhovaný stav
Pôvodným územným plánom navrhované plochy verejnej zelene a športu na parcelách 476/8-9,477 a 479 je potrebné zachovať ako verejnú zeleň.

Zmena  1.7/2013
Zmena plochy záhrad na parcele 604 na plochy verejných priestranstiev a zelene.

Súčasný stav 
Parcela 604 je nezastavanou plochou o rozlohe 306 m2 v kontakte s kompaktne zastavanou obytnou ulicou rodinných domov.
Navrhovaný stav
Návrh zmien územného plánu uvažuje túto plochu ponechať ako verejnú zeleň v obytnom prostredí, kde takéto plochy chýbajú.

Zmena  1.8/2013
Zmena plochy pasienkov na parcelách 975. 976 na plochy poľnohospodárskej výroby – kozia farma
Súčasný stav 
Parcela 972 - pasienok, leží na južnom okraji obce neďaleko hospodárskeho dvora bývalých štátnych majetkov mimo zastavaného územia obce. Zámer vybudovať koziu farmu v danej lokalite je akceptovateľný.

Navrhovaný stav
Časť parcely č. 972 o rozlohe 15 043 m2 návrh zmien a doplnkov územného plánu obce uvažuje zmeniť z voľných pasienkov na plochu poľnohospodárskej výroby, kde investori uvažujú so zriadením farmy kôz. Popri samotnom chove je predpoklad aj výroby syra, či iných poľnohospodárskych produktov,
Riešenie dopravy

Dopravne je areál prístupný poľnou cestou po parcele 524/3 .
Riešenie technickej infraštruktúry

 V danej lokalite bude nutné vybudovať prípojku el. energie a vody. Odpadové vody je možné napojiť na existujúcu kanalizáciu.
Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhovaná zmena funkčného využitia územia bude zásadne neovplyvni kvalitu doterajšieho stavu životného prostredia. Úžitková voda bude riešená vlastnou studňou. Likvidácia odpadových vôd bude riešená napojením na obecnú kanalizáciu s ČOV. Zachytávanie moču a hnoja bude riešená do záchytných jímok a hnojiská s vývozom na poľnohospodársku pôdu v stanovenom režime.
Zmena  1.8.1/2013
Zmena plochy pasienkov na parcelách 973 na plochy poľnohospodárskej výroby – poľnohosp. areál
Parcela 973 – orná pôda, leží na južnom okraji obce neďaleko hospodárskeho dvora bývalých štátnych majetkov mimo zastavaného územia obce. Zámer vybudovať hospodársky dvor poľnohospodárskej výroby zameraný hlavne na strojové vybavenie v danej lokalite je akceptovateľný.

Navrhovaný stav
Časť parcely č. 973 o rozlohe 4 100 m2 návrh zmien a doplnkov územného plánu obce uvažuje zmeniť z voľných plôch ornej pôdy na plochu poľnohospodárskej výroby, kde investori uvažujú s rozšírením poľnohospodárskeho dvora. 
Riešenie dopravy

Dopravne je areál prístupný poľnou cestou po parcele 524/3 .
Riešenie technickej infraštruktúry

 V danej lokalite už je vybudovaná prípojka el. energie a vody. Odpadové vody je možné napojiť na existujúcu kanalizáciu.
Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhovaná zmena funkčného využitia územia bude zásadne neovplyvni kvalitu doterajšieho stavu životného prostredia. Úžitková voda bude riešená vlastnou studňou. Likvidácia odpadových vôd bude riešená napojením na obecnú kanalizáciu s ČOV. Zachytávanie ropných látok bude riešené prostredníctvom.
Zmena  1.9/2013
Zmena spôsobu a rozsahu zástavby rodinných domov v lokalite DOL.

Súčasný stav 

Lokalita DOL leží na západnom okraji obce. V súčasnosti sú to voľné plochy využívané ako pasienky. Pôvodný územný plán ich navrhoval pre zástavbu rodinných domov vo výhľade. Skutočnosť, že vlastníci pozemkov chcú stavať rodinné domy v súčasnosti, donútila obec prehodnotiť tento stav a dať tento zámer do polohy návrhu, so spresnením riešenia podľa platných majetkových hraníc z E-stavu katastra. 

Navrhovaný stav

Návrh zmien územného plánu mení rozlohu riešenej plochy bývania v rodinných domoch. Reálne zhodnocuje disponibilné pozemky pre zástavbu, pri zachovaní pôvodnej koncepcie rozvoja územia. Návrh dopĺňa možnosť vo vymedzenom priestore aj polyfunkčné využitie navrhovaných funkčných plôch bývania aj pre potreby obchodu a služieb.
Riešenie dopravy

Nová lokalita rodinnej zástavby je napojená novými komunikáciami na existujúcu miestnu obslužnú komunikáciu kat. C3 MOK 7,50/40/30.
Riešenie technickej infraštruktúry

 V danej lokalite sú navrhnuté všetky inžinierske siete, ktoré sa napájajú na existujúce siete na okraji navrhovanej lokality. Jedna sa o rozvody vody, kanalizácie, el. energie, zemného plynu.

Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhované zmeny funkčného využitia územia zmenšujú riešené územie a nedotýkajú sa lokalít s miestnymi či európskymi biotopmi. Likvidácia tuhého komunálneho je riešená štandardným spôsobom ako v obci – triedením a zvozom na riadenú skládku. Odpadové vody sú zaústené do miestnej kanalizačnej siete.
Zmena  1.10/2013
Zmena plochy pasienkov na časti parciel 952 a 958 v lokalite Miloj na plochy poľnohospodárskej výroby na časti parcely 954 z plôch role na plochy služieb a obchodu so zameraním na cestovný ruch.

Súčasný stav 
Zaniknutá osada Miloj v katastrálnom území obce Spišský Hrušov vždy budí pozornosť domácich i návštevníkov tohto územia. Torzo kostolnej veže vo voľnej krajine blízko cesty II/536 vyvoláva zvedavosť a podnecuje myšlienky sprístupnenia tohto územia s doplnením služieb pocestným. Parcela 954 – roľa v hone Za kostolom, je poľnohospodárskou pôdou mimo zastavaného územia obce. Parcely 952 a 958 v hone Brezie sú TTP využívané ako pasienky.

Navrhovaný stav
Urbárska spoločnosť v obci uvažuje s možnosťou aktívnejšie využívať neobhospodarované plochy časť parcely č. 954 o rozlohe 3 591m2 návrh zmien a doplnkov územného plánu obce uvažuje zmeniť z voľných pasienkov na plochu služieb poľnohospodárskej výroby, kde investori uvažujú so zriadením obslužného zariadenia pre cestovný ruch so zameraním na podávanie produktov domácej poľnohospodárskej produkcie. Samotný hospodársky dvor je navrhovaný na parcelách 952 v hone Brezie a 958 v hone Hore Rokytnom. Popri samotnom chove je predpoklad aj výroby syra, či iných poľnohospodárskych produktov. 
Riešenie dopravy

· Odbočenie z cesty II/536 a prístupovú cestu k obslužnému objektu bude potrebné riešiť v kategórii kat. C3 MOK 7,50/40/30.
· Dopravné napojenie hospodárskeho dvora na parcele 958 je zabezpečené poľnou cestou po parcele 524/3 .
Riešenie technickej infraštruktúry

 V riešenom území bude nutné vybudovať prípojku el. energie a vody. Alternatívou je vlastný zdroj vody – studňa. Priestor služieb cestujúcej verejnosti pri ceste II/536 bude nutné napojiť na obecnú kanalizáciu, resp. vybudovať malú ČOV s vyústením do Lodiny. Definitívne riešenie bude podmienené výsledkami hydrogeologického prieskumu a ekonomickej náročnosti riešenia.
Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhovaná zmena funkčného využitia územia zásadne neovplyvni kvalitu doterajšieho stavu životného prostredia. Úžitková voda bude riešená vlastnou studňou. Likvidácia odpadových vôd bude riešená vlastnou ČOV. Zachytávanie moču a hnoja bude riešená do záchytných jímok a hnojiská s vývozom na poľnohospodársku pôdu v stanovenom režime.
Zmena  1.11/2013
Zmena plochy pasienkov na parcelách 1169/1-6, 1170/345,346,347,348 na vodné plochy (protipovodňovej ochrany).
Súčasný stav 
Dotknuté parcely o celkovej rozlohe 13 850 m2 ležia mimo zastavaného územia obce severne od zastavaného územia.  V súčasnosti sú neobhospodarované a v evidencii vedené ako TTP. Ide o priestor, kde sa stretávajú dve doliny nad obcou. Pri výdatných dažďoch práve z týchto dolín prichádzajú prívalové vody a ohrozujú samotnú obec.

Navrhovaný stav
 Obec v záujme ochrany obce pred povodňami uvažuje v danej lokalite vybudovať suchý polder, ktorý by zachytával prívalové vody nad dedinou a umožnil tak regulovať bezpečný prietok vody cez obec.

Riešenie dopravy

Dopravne je areál prístupný poľnou cestou po parcele 890 .
Riešenie technickej infraštruktúry

 V danej lokalite bude nutné vybudovať prípojku el. energie a vody. 

Koncepcia starostlivosti o životné prostredie

Navrhovaná zmena funkčného využitia územia zásadne neovplyvni kvalitu doterajšieho stavu životného prostredia.

Ostatné regulatívy zostávajú v platnosti.
Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy tvorí samostatnú prílohu.
Ing. arch. Ján Pastiran
3.
ZÁVÄZNÁ ČASŤ

Záväzná časť v plnej miere rešpektuje záväzné regulatívy vyplývajúce z nadradenej územnoplánovacej dokumentácie ÚPN VÚC KSK v zmysle uznesenia č. 11/2009 zo dňa 27.8. 2009, ktorým sa ustanovilo Všeobecne záväzné nariadenie, ktorým sa vyhlasuje úplné znenie záväznej časti Územného plánu veľkého územného celku Košický kraj vyhlásenej nariadením vlády SR č. 281/1998 Z.z., VZN KSK č. 2/2004 a VZN KSK č. 10/2009.

V navrhovaných zmenách a doplnkoch  územného plánu sú záväzné navrhované funkčné plochy so záväznými regulatívmi.

Určenie prípustného, obmedzujúceho a zakazujúceho funkčného využívania územia stanovuje vyhláška č. 55/2001Zb. v § 12 odst. 14.

3.1
Obytná zástavba rodinných domov (Zmeny č.1. 1,2,3 a 9/2013)

Záväzné regulatívy :

Navrhovaná plocha pre zástavbu rodinných domov .
Pre navrhované územie sa stanovujú následné regulačné prvky :

· Výška zástavby
   
- max. 2 nadzemné podlažia s možnosťou využitia podkrovia podkrovia

· Koeficient zastavanosti pozemkov objektmi
- KOZ 0,4 stavebného pozemku
Prípustné formy využitia územia

· Bývanie formou rodinných domov

· Doplnkové funkcie v oblasti služieb a podnikania ako administratíva, kaderníctvo, obchod a pod. s tým, že väčšiu časť úžitkovej plochy tvorí pôvodná funkcia bývania.

Neprípustné formy využitia územia

· Objekty rekreácie ako sú samostatné rekreačné chaty, penzióny, hotely a pod.

· Funkcie výrobných a dopravných služieb – parkoviská, autodielne, stolárske a zámočnícke dielne a podobné výrobné činnosti narúšajúce obytné prostredie.

· Funkcie poľnohospodárskej výroby nad rámec stanovený VZN obce.

Ostatné regulatívy územného plánu zostávajú v platnosti.

3.2
Obytná zástavba v nizkopodlažných bytových domoch ( zmena 1.1/ 2013)

Pre navrhované územie sa stanovujú následné regulačné prvky :

· Výška zástavby
   
- max. 3 nadzemné podlažia s možnosťou využitia podkrovia

· Koeficient zastavanosti pozemkov objektmi
- KOZ 0,4 
· Parkovacie a odstavné plochy musia byť súčasťou PD navrhovanej zástavby v súlade s STN 73 6110.
Prípustné formy využitia územia

· Bývanie v bytových domoch
· Doplnkové funkcie v oblasti služieb a podnikania ako administratíva, kaderníctvo, obchod a pod. s tým, že väčšiu časť úžitkovej plochy tvorí pôvodná funkcia bývania.

Neprípustné formy využitia územia

· Objekty rekreácie ako sú samostatné rekreačné chaty, penzióny, hotely a pod.

· Funkcie výrobných a dopravných služieb – parkoviská, autodielne, stolárske a zámočnícke dielne a podobné výrobné činnosti narúšajúce obytné prostredie.

· Funkcie poľnohospodárskej výroby.
3.3
Plochy občianskej vybavenosti a polyfunkčné plochy  (zmena 1.4 ,1.5 1.9 a 1.10/2013)
· maximálna výška zástavby 3 nadzemné podlažia (max.10m) 
· koeficient zastavanosti objektmi KOZ 0,6 
· koeficient zastavanosti objektmi a spevnenými plochami KZ 0,7 
Prípustné formy využitia územia

· Služby obyvateľstvu a cestujúcej verejnosti v oblasti stravovania, obchodu, dopravy a doplnkových služieb.

· Prípustná je aj funkcia bývania ako doplnková funkcia .
· Doplnkové funkcie v oblasti služieb a podnikania ako administratíva, kaderníctvo, obchod a pod. s možnosťou aj ubytovania či bývania.
Neprípustné formy využitia územia

· Funkcie výrobných hál, veľkokapacitných garáži, poľnohospodárskej výroby.

a podobné výrobné činnosti narúšajúce prostredie obytného prostredia a občianskeho vybavenia.
3.4
Plochy poľnohospodárskej výroby a služieb ( zmeny 1.8, 1.8.1 a 1.10/2013)

Záväzné regulatívy :

Navrhovaná plocha pre koziu farmu musí rešpektovať nasledovné regulatívy. .
· Výška zástavby
   
- max1 nadzemné podlažie s možnosťou využitia podkrovia. 
· Koeficient zastavanosti objektmi
- KOZ  0,5 stavebného pozemku

· Likvidácia močovky a hnoja bude riešená špeciálnym režimom, kde budú zapracované podmienky Štátnej veterinárnej správy a Ústavu verejného zdravotníctva.
Prípustné formy využitia územia

· Danú funkčnú plochu je možné využívať iba na poľnohospodárske účely.

Prípustné doplnkové funkcie

· Výroba a predaj produktov z daného chovu.
Neprípustné formy využitia územia

· Funkcie výrobných hál, dopravných zariadení, hromadného bývania a rekreácie. 
Zásady a regulatívy starostlivosti o životné prostredie - doplniť
· Rešpektovať nový návrh protipovodňovej ochrany obce formou budovania suchého poldra severne od obce. (Zmena 1.11/2013)
· Pri realizácii poľnohospodárskych fariem ( zmena č.1.8/2013 a 1.10/2013) zabezpečiť ekologické nakladanie s močovinou a hnojom.
V zmysle zák. č. 24/2006 EIA o posudzovaní vplyvov na životné prostredie bude nutné v chránených územiach posudzovať nasledovné činnosti:

· Výstavba športových, rekreačných a turistických ubytovacích zariadení vrátane kempingov a iných objektov, hotelové komplexy a súvisiace zariadenia.

· Zjazdové trate, bežecké trate, lyžiarske vleky, skokanské mostíky, lanovky a ostatné zariadenia pri posudzovaní akejkoľvek činnosti podľa tohto zákona.

· V odôvodnených prípadoch, najmä ak sa má činnosť vykonávať v území chránenom podľa zákona o OpaK, alebo v značne zaťaženom území, môže MŽP SR určiť, že posudzovaniu podlieha aj zámer na činnosť alebo jej zmenu neuvedenú v § 18 zákona EIA t. j. činnosť neuvedenú v prílohách zákona EIA – príloha č. 8.

· Plochy pre verejnoprospešné stavby, pre asanáciu a pre chránené časti krajiny.

- doplniť
-
plochy pre realizáciu protipovodňových opatrení v obci. ( zmena 1.11/2013)
Zoznam navrhovaných verejnoprospešných stavieb na doplnenie je nasledovný: 
• Na úseku vodného hospodárstva 
- rozšírenie verejných rozvodov vody
- rozšírene navrhovanej splaškovej kanalizácie 
- plochy pre realizáciu protipovodňových opatrení v obci. ( zmena 1.11/2013)
• Na úseku energetiky 
- rozšírenie navrhovaných STL plynovodov

- rozšírenie sekundárnych rozvodov el. energie 
• Na úseku dopravy 
- rozšírenie miestnych obslužných komunikácii v kategórii 
Navrhované verejnoprospešné stavby sú zdokumentované v priloženej grafickej schéme. 
ZMENY A DOPLNKY  č. 1/2013

ÚZEMNÉHO PLÁNU

SPIŠSKÝ HRUŠOV

TEXTOVÁ A TABUĽKOVÁ INTERPRETÁCIA

VYHODNOTENIA ZÁBEROV 

POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDY
Marec 2014
ÚVOD

     Vyhodnotenie záberu poľnohospodárskej pôdy je samostatnou  prílohou k Zmenám a doplnkom č. 1/2013 územného plánu obce Spišský Hrušov, ktorej hlavným riešiteľom je Ing. arch.  Ján Pastiran – ARLAND, s. r. o., Letná 49, Spišská Nová Ves.

     Vyhodnotenie je spracované v zmysle zák. NR SR č. 220/2004 Z. z.. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zák. č. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len zákona o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy),  podľa § 13 a 14, v súlade s § 12 citovaného zákona o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy. Zároveň bola zohľadnená vyhl. MP SR č. 508/2004 Z.z. v znení neskorších predpisov, ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia cit. zákona o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy.

     Použité podklady pri spracovaní vyhodnotenia poľnohospodárskej pôdy:

· Zákon NR SR č. 220/2004 Z. z. o ochrane  a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zák. č. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov, v znení neskorších predpisov,

· Nariadenie vlády SR č. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy,

· Vyhláška Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka SR č. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonáva § 27 zák. č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy, v znení neskorších predpisov, 

· Mapy bonitovaných pôdno-ekologických jednotiek  (BPEJ) M 1:5000,
· Mapa M 1:2000 kat. územia Spišský Hrušov s vyznačením hraníc zastavaného územia k 1.1.1990

A.  ZDÔVODNENIE URBANISTICKÉHO RIEŠENIA

         Hlavným cieľom riešenia Zmien a doplnkov č. 1/2013 územného plánu obce Spišský Hrušov je potreba získať komplexný a aktuálny nástroj na riadenie a koordináciu územno-plánovacej činnosti v obci. Nové rozvojové impulzy pre potreby bývania, vyplývajúce jednak z potrieb domáceho obyvateľstva, ale aj záujemcov zo širšieho okolia, podmienili rast požiadaviek na výstavbu rodinných domov, skvalitnenie občianskej vybavenosti atď.

B. 
CHARAKTERISTIKA POĽNOHOSPODÁRSKEJ PODY


Obec Spišský Hrušov je vidieckym sídlom. Leží na sídelnej rozvojovej osi tretieho stupňa, pomenovanej ako Hornádska rozvojová os Spišský Štvrtok – Spišská Nová Ves – Spišský Hrušov – Spišské Vlachy – Krompachy – Košice. Z tohto pohľadu je pre Spišský Hrušov najbližšie sídelné centrum nadregionálneho významu mesto Spišská Nová Ves.

Spôsob užívania poľnohospodárskej pôdy je primeraný prírodným podmienkam tejto časti regiónu. Rastlinná výroba je orientovaná predovšetkým na produkciu obilovín, zemiakov, olejnín a viacročných krmovín, živočíšna výroba zase na chov hovädzieho dobytka a oviec. Výrobná činnosť subjektu BIO – PLUS s. r. o. Spišský Hrušov je orientovaná jednak na potravinársku výrobu – výrobu jedlého oleja, ale aj na spracovanie repky olejnej na metylester.

          V riešenom území katastrálneho územia Spišský Hrušov neboli realizované hydromelioračné opatrenia (odvodnenie a závlahy). 
Podľa Prílohy č. 2 Nariadenia vlády SR č. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy, najkvalitnejšie poľnohospodárske pôdy v kat. území Spišský Hrušov podľa kódu BPEJ sú: 0711002, 0712003, 0769532, 0863222, 0863242, 0863245, 0863442, 0863445, 0863532, 0869212, 0869232, 0869312, 0869532, 0870243.

V kat. území Spišský Hrušov z pôdnych typov prevládajú pôdy hlinité až ílovitohlnité, kyslé alebo glejové, ťažké, hĺbka ornice je plytká až stredne hlboká, miestami hlboká.
C. VYHODNOTENIE ZÁBEROV PÔDY A STRUČNÝ

            POPIS VYHODNOCOVANÝCH LOKALÍT

     Zmeny a doplnky č. 1/2013 Územného plánu obce Spišský Hrušov riešia lokality navrhované pre výstavbu rodinných domov, prístupových komunikácií, občianskej vybavenosti, poľnohospodárskej výroby, ako aj verejnej zelene a plôch pre protipovodňovú ochranu obce.
I. DOPLNKY:
Lokalita záberu B 19
Navrhovaná pre IBV. Zaberá 0,5420 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870443 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 Vyhlášky Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka SR č. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonáva § 27 zák. č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy, v znení neskorších predpisov (ďalej len vyhlášky) – 0,4000 ha

0890462 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky – 0,1420 ha

Lokalita záberu B 20
Navrhovaná pre IBV. Zaberá 0,8140 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870443 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky – 0,5000 ha

0890462 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky – 0,3140 ha
Lokalita záberu B 21
Navrhovaná pre IBV. Zaberá 0,3370 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0890462 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Lokalita záberu B 22
Navrhovaná pre IBV. Zaberá 0,0800 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0890462 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Lokalita záberu B 23
Navrhovaná pre IBV. Zaberá 0,5150 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku orná pôda. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870243 – 7. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Podľa prílohy č. 2 Nariadenia vlády SR č. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy (ďalej len nariadenia) sa jedná o najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v kat. území Spišský Hrušov – odvod 1,00 €/m2 záberu PP.
Lokalita záberu C 3
Navrhovaná pre bytové domy. Zaberá 0,2030 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870443 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Lokalita záberu F 13
Komunikácia. Zaberá 0,6130 ha poľnohospodárskej pôdy - druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.

BPEJ
0870443 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky – 0,3000 ha

0890462 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky – 0,3130 ha
Lokalita záberu F 15
Komunikácia. Zaberá 0,1070 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku orná pôda a TTP. Nachádza sa v zastavanom území obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870243 – 7. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Podľa prílohy č. 2 nariadenia sa jedná o najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v kat. území Spišský Hrušov – bez odvodu ( zastavané územie)

Lokalita záberu F 16
Komunikácia. Zaberá 0,0583 ha nepoľnohospodárskej pôdy. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
Lokalita záberu D 4
Navrhovaná pre vybavenosť. Zaberá 0,0800 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0890462 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Lokalita záberu D 5
Navrhovaná pre vybavenosť. Zaberá 0,1630 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku orná pôda. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870443 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Lokalita záberu D 6
Navrhovaná pre vybavenosť. Zaberá 0,3670 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku orná pôda. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870543 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Lokalita záberu V 1
Navrhovaná pre drobnú výrobu. Zaberá 0,9000 ha nepoľnohospodárskej pôdy. Nachádza sa v zastavanom území obce so stavom k 1.1.1990.
Lokalita záberu P 1
Navrhovaná pre poľnohospodársku výrobu. Zaberá 0,4900 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870513 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Lokalita záberu P 3.1
Navrhovaná pre poľnohospodársku výrobu (poľnohospodársky areál). Zaberá 0,4078 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku orná pôda. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0712003 – 7. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Podľa prílohy č. 2 nariadenia sa jedná o najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v kat. území Spišský Hrušov – odvod 1,00 €/m2 záberu PP.

Lokalita záberu P 2
Navrhovaná pre poľnohospodársku výrobu. Zaberá 0,2420 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870513 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Lokalita záberu P 3
Navrhovaná pre poľnohospodársku výrobu (kozia farma). Zaberá 1,5040 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0769532 – 7. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Podľa prílohy č. 2 nariadenia sa jedná o najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v kat. území Spišský Hrušov – odvod 1,00 €/m2 záberu PP.

Lokalita záberu Z 3
Navrhovaná pre zeleň. Zaberá 0,0310 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku orná pôda. Nachádza sa v zastavanom území obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870243 – 7. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Podľa prílohy č. 2 nariadenia sa jedná o najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v kat. území Spišský Hrušov – bez odvodu ( zastavané územie)

Lokalita záberu Z 4
Navrhovaná pre zeleň. Zaberá 0,1350 ha, z toho poľnohospodárskej pôdy o výmere 0,0950 ha – druh pozemku orná pôda a záhrada. Nachádza sa v zastavanom území obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870243 – 7. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky

Podľa prílohy č. 2 nariadenia sa jedná o najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v kat. území Spišský Hrušov – bez odvodu ( zastavané územie)

Lokalita záberu J 1
Navrhovaná pre protipovodňovú ochranu obce. Zaberá 1,3852 ha poľnohospodárskej pôdy – druh pozemku TTP. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce so stavom k 1.1.1990.
BPEJ:

0870443 – 8. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky – 1,2467 ha

0870243 – 7. skupina BPEJ podľa prílohy č. 9 vyhlášky – 0,1385 ha

Podľa prílohy č. 2 nariadenia sa jedná o najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v kat. území Spišský Hrušov (bez odvodu – §4 písm. d) nariadenia – verejnoprospešná stavba, ktorej investorom je obec)

II. ZMENY:
1. Zmena účelu využitia. Pôvodne odsúhlasená lokalita C1 a C2 na účely bývania formou bytových domov spolu o výmere 1,5103 ha poľnohospodárskej pôdy, je navrhnutá na využitie pre bývanie formou IBV + komunikácia + zeleň. Jedná sa nové lokality označené ako:

B 24 o výmere 0,5160 ha poľnohospodárskej pôdy – pre účely IBV

B 25 o výmere 0,4600 ha poľnohospodárskej pôdy – pre účely IBV

F 14 o výmere 0,3340 ha poľnohospodárskej pôdy – pre komunikáciu

Z 2 o výmere 0,0470 ha poľnohospodárskej pôdy – pre zeleň.
Pôvodné lokality C1 a C2 boli vyhodnotené a odsúhlasené Krajským úradom, odborom pozemkovým, poľnohospodárstva a lesného hospodárstva v Košiciach dňa 18.3.2003, a to súhlasom č. 2003/02478, udeleného podľa § 7 zák. SNR č. 307/1992 Zb. o ochrane PPF.


Lokality B 24, B 25, F 14 a Z 2 sa nachádzajú v zastavanom území obce so stavom k 1.1.1990 (rozšírenie hraníc ZÚ).

D.
REKAPITULÁCIA







Výmera v ha







Zast. úz.
Mimo ZÚ
Spolu
Riešené územie spolu:



1,1730

7,8013

8,9743
z toho predpokladaný záber p. p.:

0,2330

7,7430

7,9760
nepoľnohospodárska pôda:


0,9400

0,0583

0,9983
Predpokladaný záber p. p. podľa BPEJ:




7. skupina:

0,2330

4,4055

4,6385


 

8. skupina:

    -

3,3375

3,3375
Predpokladaný záber pôdy meliorovanej:
   -

     -

    -
Predpokladaný záber poľnohospodárskej pôdy

podľa funkčného využitia:

Bývanie:




 -

2,4910

2,4910
Komunikácie:




0,1070

0,6130

0,7200
Vybavenosť:




 -

0,6100

0,6100
Poľnohospodárska výroba:


 -

2,6438

2,6438

Zeleň:





0,1260

    -

0,1260

Protipovodňová ochrana obce:


    -

1,3852

1,3852
1

